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la_Modificati °2
Création d’une nouvelle OAP valant réglement dans le centre-ville.
A la lecture du document je reléve que sur le plan, des lieux ont été pastillé.
Il me parait plus logique d‘appliquer le réglement a toute la zone Ua du centre-ville.
Au moment de la cléture de |'enquéte, aprés avoir lu 'avis déposé par Monsieur le
Maire aucune précision n’a été faite dans ce sens.
Comment compter vous prendre en compte ma remarque.
Pas d’autres commentaire sur cette création qui apparait comme une protection
envisageable pour conserver les ressources hotelieres d'hébergement sur la commune.

Réponse de la commune de SAMOENS

Nous ne pastillerons pas les établissements, il s'agira d'appliquer le réglement de I'OAP aux
zones urbaines (Ua, Ub, Uc)
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3 — Observations du public

Je porte a votre connaissance les observations inscrites sur le registre
d'enquéte. Avez-vous des observations a me communiquer.

Au cours des trois permanences et sur le registre d’enquéte déposé a la mairie de
SAMOENS ont été relevé et inscrits :

- Une observation orale : 4 ;

- 21 observations écrites pages 1 a 8 ;

- Sept lettres jointes au contributions 1,2, 12, 17, 19, 20.

Sur le registre dématérialisé on reléve : au 21/08/25

- 2095 visiteurs

- 1242 téléchargement

ete inscrit :

- 7 Observations

- n r le regi

SAMOENS

Contribution N°1- 14/08/25 Mmes CASTELLA Magali et GENTIL Marie-
Christine

d ion N°1
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Obsevatien 1

CASTELLA Magali

417 chemin de sur la ville
74340 SAMOENS

Tel : 06 22 45 69 725

Mail : magali.castella@icloud.com

A l'attention de Monsieur le Commissaire Enquéteur

Enquéte publique relative 3 la modification n°2 de PLU de la commune de
Samoéns . 33 Place des Dents Blanches 74340 Samoéns

A Samoéns, le 12 Aot 2025
Objet : Demande de classement en zone constructible de la parcelle n® 6499

Dont je suis copropriétaire avec ma tante Mme Gentil Marie-Christine

Monsieur le Commissaire Enquéteur ,

Dans le cadre de I'enquéte publigue en cours sur la modification Plan Local
d’Urbanisme de la commune de Samoéns , je me permets de vous adresser la
présente afin de solliciter I'Intégration la parcelle cadastrée n°6499 , dont je suis
copropriétaires , en zone constructible,

Mon projet est d’y construire ma résidence principale , en cohérence avec I'un
des objectifs affichés par la commune : favoriser le développement de
logements destinés a I’habitat permanent. Cette volonté municipale répond 3

un besoin réel et mon projet s'inscrit pleinement dans cette logique.

Cette parcelle présente plusieurs atout :

Elle est située en prolongement d’un quartier résidentiel , parfaitement intégré
au tissu urbain.
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Les viabilités de la parcelle sont a proximités de celle- ci { eau potable ,
électricité, et réseau d'assainissement collectif) ce trouvant dans la voie d’acces
privé. Ce qui nécessite aucune dépense supplémentaire pour la collectivité.

Je suis ostéopathe & Samoéns depuis plus de douze ans. Mon activité me lie
profondément a fa population locale et a son quotidien. Mon compagnon et
moi élevons notre fille ici ; elle fréquente la créche communale et nous avons 2
cceur qu'elle grandisse dans cet environnement. De plus, mes parents, résidents
a Samoéns et désormais &gés, ont besoin de ma présence réguliére pour leur
apporter soutien et soins.

La réalisation de ce projet me permettrait donc :

*De m’installer durablement dans la commune ol j'exerce et ol je suis
socialement intégrée.

*De contribuer 2 la vitalité économique et sociale du village.
*De rester auprés de mes proches et de participer 3 leur accompagnement.

*D'apporter une réponse concréte 3 |a problématique locale du logement
permanent.

Au regard de ces éléments, je vous saurais gré de bien vouleir prendre en
considération cette demande lors de vos conclusions et recom mandations.

Je vous remercie de I'attention portée & ma démarche et reste 3 votre
disposition pour toute information complémentaire ou rencontre dans le cadre

de 'enquéte publique.

Veuillez agréer, Monsieur le Commissaire Enquéteur, Vexpression de mes
salutations distinguées.

Magali CASTELLA
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Mme Marie-Christine GENTIL

Résidence Nohée Carré Chablais

€ bis avenue Jules Farry

74200 Thonon Les Bains

Tel : 0745486223 (tal mon fils qui s'occupe de mes affaires)
frgentil@icloud.com

Mme - M. Le Gommissaire enquéteur
Mairie de Samoéns

Place des dents blanchas.

74340 Samoéns

Thonon, le 08/08/2025,

Objet : s
Demande de constructibilité pour mon terrain au lieu dit « La Crotte » parcelle 6499

Madame, Monsisur le Commissaire Enquéteur,

Je vous écris afin de vous demander la constructibilité de mon terrain au lley dit « La Crotte ,
chemin de la piscine, parcelle numéro 6499, & Samoéns, dont je possade 1/3, les 2/3 appartenant
a ma niéce, Mme Magall Castslla, qui formule une méme demande, conjointernent a la mienne,

En effet, au regard de sa localisation, de sa desserta par les réseaux (eau, dlectricits, voirie, etc)
et de sa proximité avec das zones déja urbanlsées, il me semblersit pertinent qua nos terains soit
reclassées en zone constructible. Nous aimerions en effet débloquer ces terrains pour créer des
habitations principales. A noter que la précédents enquéte de révision du PLU avait émis un avis
favorable au classement de mon terrain en zone constructible.

Je vous remercic de bien vouloir examiner cette demande et de la prendre en considération dans
vos concluslons. Ayant des difficultés pour me déplacer, ma soeur, Mme Martine Castella, me

représente.
Je resta & votre disposition pour toute précision complémentaire.
Je vous prie d'agréer, Madame, Monsieur Je Commissalre Enquétaur, mes meilleures salutations,

Marie-Christine GENTIL
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Réponse de la Commune de SAMOENS

La contribution n®1 ne concerne pas la madification n®2 du PLU.
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Contribution N°2 - 14/08/2025 Mme LIGNON-CORONNA Marie

Lettre déposée avec la contribution

Enquéte Publique du 14 aolt 2025 au 15 septembre 2025
Projet de Modification N° 2 du Plan Local d'Urbanisme
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Ob&eruaj'(O(A Z

Marie Lignon Colonna Samoéns le 14 aoit 2025
9 route du Clos Moccand

Samoéns

AVattention de Maonsieur le Commissaire enquéteur
33 place des Dents Blanches
74340 Samoéns

Je prends note de 'enguéte publique concernant la modification du PLU de 2012, cette modification
devant servir a « rectifier les incohérences

Lors du PLU précédent, J'avals déja fait part de mon désaccord au sujet du déclassement de ma demi
parcelle 1683 section G en zone UE.

En effet la parcelle ol se trouve ma maison et son jardin a été coupée en deux : UB pour la maison
et UE pour ['arriére soit « zone d’équipement d'intérét général et collectif »

Or cette demi parcelle qui d"aprés '»‘gs documents cadastraux mesure 699 m2 { 13 mde

large) superficie réduite puisque le terrain est occupé par un abri de jardin construit aprés
autorisation de la mairie le 27 julliet 2017 ( travaux terminés le 18 juin 2018) et surtout construit & 10
metres du ruisseau jugé par vos services de « cours d'eau au risque naturel notoire dangereux pour
les usagers..... «

Cet abri de jardin ne figure pas sur le cadastre a ce jour.

Par ailleurs, la présentation du rapport du PLU de 2019 ( pages 142/143) précisant l'utilisation des
zones UE et leurs localisations ne correspond absolument pas 4 ma parcelle.

Je précise également que le seul acces possible a cette portion de ma parcelle 1683 est I'entrée de
moen domicile avec un passage de moins de 3 metres de chaque cdté donc inutilisable pour un
collectif.

Je vous prie donc de bien vouloir corriger cette incohérence et retablir la totalité de ia parcelle 1683
section en zone UB

Avec mes salutations

Marie Lignon Colonna

g
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Réponse de la Commune de SAMOENS

La contribution n°2 ne concerne pas le modification n°2 du PLU.

Contribution N°3 - 14/08/2025 M. REVUZ

Réponse de la Commune de SAMOENS

Pas de réponse a apporter 3 la contribution n®3.
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Réponse de la Commune de SAMOENS

Pas de réponse a apporter a la contribution n°4,
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Pas de réponse a apporter a la contribution n®6.
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Contribution N°7 — Mme JAY P |
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La contribution n®7 ne concerne pas la modification n®2 du PLU.
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Pas de réponse a apporter & la contribution n°8.
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Contribution N°9 - Mme et M. Anonyme (ont signé la contribution sans
mettre leurs noms)
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Pas de réponse a apporter a la contribution n®9,

Enquéte Publique du 14 aoit 2025 au 15 septembre 2025
Projet de Maodification N° 2 du Plan Local d'Urbanisme
Commune de SAMOENS (Haute-Savoie)



Tribunal Administratif de Grenoble Enquéte N°25000130/38 18/58

Mr deffaugt olivier
sas hotel Nerge ot Roc

255 route de Tanmges
74340 Samoéns

Email o detfaug cnetgestroc.com

A lMattention de Monsieur le Commissaire Enguéteur

Enguéte publique - Modificaton du PIL de Semodns
Maine de Samoéns

Objet : Observations et opposition i I'OAP hiteliére preévue dans ls modification du
PLU de Samoéns

Samoéns, le [date|
Monsicur le Commissaire Enguéteur,

Je me permets, en tant qu 'hotelier implanté 4 Samoéns depuis de nombrouses années ()
générations ). de vous adresser mes observations dans le cadre de Penquéte publique portant
sur la medification du Plan Local d"Urbanisme, et plus précisément concernant lo création
d"une Orientation d° Aménagement et de Programmation (OAP) & vocation exclusivement
hoteliere sur plusieurs terrains situés duns le centre du villuge.

Cette OAP m’interpelle profondément et souléve de nombreux problémes pour les
professionnels concemés, dont je fars partic | et pour 1"avenir economigue et social de notre
commune. J'y suis opposé pour les misons suivantes

I. Une atteinte a la liberté d’entreprendre et de dispeser de son bien

La creution d'une OAP imposant le maintien d'une destination hiteliére pour certaing
batiments prive les propriétuires concernés de la libenté d'usage de leur bien. Elle empéche
toute reconversion ou vente O un autre usage, alors que dans un marché hdtelier devenu
incertain et peu rentable, la reconversion est parfois une nécessité, non un choix.

2. Un dispositif inégalitaire et injuste

Cing terrains ont été ciblés par ceite OAP, dont le mien, mais je constate avee
incomprehengion que certming hdtels situés dans Ia méme zone échappent & cette contrainte,
simplement parce qu'un permis de construire aves changement de destination a é1é dépasé
avant I'enquéte publique. Cela crée une situation profondément inéquitable entre
professionnels, pénalisant certains au profit d'autres, sans Iranspurence ni justification claire

1. Un bitiment ancien, non conforme aux normes sctuelles
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Mon établissement date des années 1970, 11 ne répond plus aux nonmes thermiques en vigueur
ni aux exigences d'accessibilité pour les personnes & mobilité réduite. Les travaux de
rénovation pour une mise aux normes seraient extrémement colteux ., et difficilement
rentabilisubles dans le contexte économique actuel de 1'hételleric de montagne. La contruinte
imposée par "OAP rend cette situation encore plus problématique, car elle empéche toute
adaptation ou changement d'usage qui pourrait donner un avenir viable @ ce batiment.

4. Une entrave 4 la transmission et & la pérennité de activité

Je suis aujourd hui proche de la retruite. J'ai trois enfants, dont un travaille dans |"hétellene a
Genéve. Malgré cela, il ne peut pas reprendre Iéablissement familial en raison des frais de
succession e de la compensation qu'il devrait verser 4 ses sceurs. La revente de mon hoiel
devient done une éape nécessaire. Or, cette OAP rend pratiquement impossible la vente de
mon bien : les acquéreurs potentiels se raréfient, la rentabilité des hivels saisonniers est en
forte baisse, of les rares groupes intéressés privilégient des structures beaucoup plus grandes
ou plus rentables a I'année.

5. Une perte de valeur immobiliére

En nous empéchant de vendre & des porteurs de projets autres qu hoteliers, cette OAF
dévalonise directement notre patnimoine immobilier. Dans un contexte ou le foncier en zone
de montagne est extrémement cher, il est injuste de bloguer des biens dans une activité qui ne
trouve plus prencur.

6. Un risque pour I'équilibre du centre-bourg

Plutdt que de dynamiser le cceur de village, cette OAP nsque au contraire d'y maintenir des
bétiments vacants ou sous-exploités, faute de reprencurs, Une politique plus souple.
permettant des projets mixtes ou des reconversions, serait bien plus favorable 4 la vitalit¢
économique et sociale du centre de Samoéns.

7. L'évolution des modes de consommation dans le secteur de I'hébergement touristique

Les habitudes de consommation ont radicalement changé ces dernidres années, notamment
sous 1"effet de la recherche constante de flexibilite ot d'optimisation budyétaire de la pan des
vovageurs, Aujourd ‘hui, les hotels truditionnels peinent & rivaliser avee les grandes résidences
de tourisme et les plateformes de locution d'sppartements, qui proposent des altemnatives plus
économiques et adaptées aux nouveaux besoins des clients,

Ces résidences offrent souvent de grands appartements pouvant accucillir plusicurs famlles
ou groupes d'amis, Le codt par personne devient alors bien plus avantageux que la réservation
de plusieurs chambres d'hitel. De plus, ces établissements se sont adaptés aux nouvelles
attentes des consommateurs en abandonnant la location exclusive i la semaine, sutrefors la
norme su profit de la location 4 la nuitée, offrant ainsi une flexibilité similaire & celle des
hotels, mais 4 un tarif souvent plus attructif

Ce changement de paradigme pose un réel défi pour les hétels traditionnels comme le notre,
qui doivent repenser leur modéle économique et leur offre de services pour rester competitils
dans un marché en pleine transformation. Mais il est trés difficile pour les petits hotels
familiaux de faire les transformations car les colts sont trop éleves
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8. je souharte formuler une remargue portant sur les perspectives d évalution du tourisme
hivernal. compte tenu du réchauffement climatique

Samoens a la chance de bénéficier de deux saisons tounstiques — &€ et hiver — mais i est
important de souligner que la saison hivernale génére environ deux thers du chiffre
d'atfaires touristique. Cette dépendance économique forte au ski pose guestion, dans un
contexte ol les stations de moyenne altitude comme Samoens (sttuee & environ 700 m) sont
particuliérement vulnérables & la diminution de ["ennezgement naturel.

Avec des hivers de plus en plus courts ot incertains, la reatabilité des infrastructures
touristiques hivernales, en particulicr hoteliéres, pourrait devenir de plus en plus
difficile & assurer sur le long terme. Cela souléve des interrogations légitimes sur la
pertinence d investissements hateliers avee une scule saison d'été

Je recommande aux conseillers municipaux et su commissaire enguéteur de prend en
compte - I"impact sttendu du changement climatique sur |'activité hivernale.

Et les limites de la neige anificielle (avec des hivers de moins en moins froud),

En conclusion

Je moppose done fermement a 'instauration de cette QAP hotcliere sur mon terrain et sur
ceux de mes confréres concemés. Je demande gue cotte orientation soit retirde ou
profondément revue, afin de garantir une plus grande liberté aux propriétaires, une équité de
frariement entre les professionnels, et une réelle sdaptation aux réalités economigues de
Phdtellene de montagne.

Je vous remervie de bien vouloir prendre en compte ma position dans votre repport d'enquéte

Veuillez recevoir, Monsicur le Commissaire Enguétcur, |'expression de mes salutations
respectucuscs

Me DEFFAUGT OLIVIER

La commune prend acte des inquiétudes exprimées concernant I'OAP hételiére. II
est prévu que le réglement proposeé supprime le systéme des « pastilles » au profit
d’un dispositif désormais uniforme et équitable sur I'ensemble des zones l:ia, Ub et
Uc. L'OAP garantit le maintien d‘un socle minimal de surface hételiere pour
préserver I'équilibre économique du centre-bourg, tout en ouvrant des‘perspectlves
d’évolution : possibilité, en dernier recours, de reconversion en résidences de
tourisme classées, et valorisation fonciére grace & I'augmentation de I'emprise au
sol et 3 d'autres assouplissements. Ainsi, la modification de I'OAP ne fige pas les
situations mais répond aux préoccupations exprimées en conciliant protection de
I'offre hoteliére et adaptation aux réalités économiques.
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Contribution N°11 - M. et Mme V. TIBERGHEN

R n |

Pas de réponse a apporter a la contribution n°11,

Contribution N°12 - Mme COFFY Elodie

.L.F- i La |'L-'\..,|.I- _A_ar.l i'- et Ty A | A wl g '.'w-"""'-i TioEh ..k‘ L l
| ' L

ContiMoal |" AP 'I-'-'i.r-lll'-'!. Wi e T"’“I"'» - PLw

Lettre remise au moment de la contribution et agrafée au registre
d'engquéte
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HOTEL LE GAI SOLEIL
SAS HOTEL COFFY MAURICE
26 route dn Taninges

74340 SAMOENS

" LA R

Samoéans e 20/08/2025

A U'attantion de Monsieur le Commissaire enquétour
Enquéts publigue relative A la revision du PLU de la commune de Samo®ns

Objet : Observations sur le projet de PLU - OAP ralative 4 la preservation de Uhétellerie du
centre-ville

Moansiaur 1o Commissairs enguéteur,

En ma qualitd de propriétaire ot explaitante 4o I'ndtal Gai Solall, situé 26 rowte da Taninges 4
Samaoensg, j@ souharta attirer voire astantion sur leg conséquences dconormigues et juridicues
des dispasitions envisagées pat \a projet de PLU. et notamment de 'Orientation
d'Aménagaemant st de Programmation (DAP) vizant & « préserver |'hotallana dans lo centrs du
viitage » en interdisant ie changement de destination des hétels existants

1.

Un dispositif economiquement dangareux pour les oxploitants

L'interdicton géndrale erabsolue du changement de destingtion das établissamaents
hatoliars met ditectement an péril La pdrannité de nos entreprises, Lo marche des
roptanaurs potentiels est tras rastraint, st une telle contrainte sUré pour conséquancs
|mmédinte une chute de la veleur da noe bisns professionnels. Nous serons prives de
toute perspective da rEconvarsion ou da revente & un prx equilibrg

Une attainte disproportionnée aux droits des propridtaires et exploitants

En imposant una interdiction de principe, & commune porte atteints au droit de
propriété et & o liborté d'ontreprandre, principes de vainur constitutionneile. La
juriaprugenca (notamment CAA Lyon, 14 mars 2023, N*20LY02520) a d&jd sanctionng
des megures similaires lorsqu’eling (mPOESIANT UNG rETNCLION IXCHMESIVE, SANS
démantrer un équilibre entre intérdt géndral et protaction des dioits privés.

Un objectif mal cible

L'argument de a « prisecvation da 'hatatlane = vise en rdalité b corrigar les otfats dos
autonssons o urbanisme ddlivides aritérleurement, gui ont portrie a multiptication
des résidences sacondaires ou « bts frouds «, Or, nous n avons pas & supponer les
consdquences de cholk d'urbanisme passts. Fairo peier sujourd 'l cette charge
oxclust/ameant sur Loy hételmrs du centre constitue und arreur manifasie d'eppréciation
&t uha tupture o dgalité devent las charges publisuoa.

Una Justification insuffisants au regard du Code de |'urbanisme
sonormsmont A [‘article L 151-9 dy Code de Uurbianizmae, led ragies du BLU conent
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Otro motivees ot en cohérence avec la projet d'amenagement ot de developpernam
durable (PADD), Or, sucun HIagnostic pracis n'oat prodult quant A L'état de 'hotallane a
Samosns, ni guant aux masures altemativas possibies (soutien & i rénovation
inciations fiscales, actions de promation touristique, etc,), Une intardiction absolua
spparsit done ni justifiee, ni proportionnée,

En conséquence, jo demande que le projel de PLU solt modiflé afin que

o las digpositions interdisgnt |2 changement da destination des hitels soent relirdes au
8 tout le moing, limitéas ot ancadrées par des critéres objectifs at propartionnds

¢ dessolutions alternatives, concertéas avec les profossionnels, solent mises én place
pour sgutenir raellemant 'hdtellene locale sans compromansa ia viabiite inanciére de
nos otablissemants,

12 vous remercie de prendre gn considération Ces observations et de veiller 8 co qua 1a projet de
PLLU respecte a (a fois I'intérét général ot (es drolts ldgitimes dan actours économiques tdu
tarntone,

2 vous prie d'agréer, Monsieur le Commisasite enguotour, Mexpression de mas consideratior

o ';‘|nguce

Elodio Cotty B
presdente de s SAS HOTEL COFFY MAURICE

Réponse de la Commune de SAMOENS

La commune prend acte des inquiétudes exprimées concernant I'OAP hételiere. II
est prévu que le réglement proposé supprime le systéme des « pastilles » au profit
d’un dispositif désormais uniforme et équitable sur I'ensemble des zones Ua, Ub et
Uc. LU'OAP garantit le maintien d’un socle minimal de surface hételiére pour
préserver |'équilibre économique du centre-bourg, tout en ouvrant des perspectives
d'évolution : possibilité, en dernier recours, de reconversion en résidences de
tourisme classées, et valorisation fonciére gréce a I'augmentation de |'emprise au
sol et @ d'autres assouplissements. Ainsi, la modification de I'OAP ne fige pas les
situations mais répond aux préoccupations exprimées en conciliant protection de
I'offre hoteliére et adaptation aux réalités économiques.
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Pas de réponse a apporter a la contribution n®13.

Contribution N°14 -~ Mme ANTHONIOZ DESCOMBES Yolande
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Pas de reponse a apporter a la contribution n®14,

Contribution N°15- Mme F. DELMAS

|
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Réponse de la Commune de SAMOENS

Pas de réponse a apporter a la contribution n®15.

Contribution N°16 - M. RIONDEL Claudy
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Réponse de la Commune de SAMOENS

Pas de réponse a apporter a la contribution n°16.

ribution N°17 — Mme RENAND Martin

ribution 17
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Samadne Be 12 septembre 2023
Martine CHAMO | epouse RENAND
47 chemin de la Falconmere
74 340 SAMOENS
port 06 25 73 39 U8

martine chimot T4 g gmail com a l'attention de
Monsieur André PENET
Commissaire enouétour
Mairie de SAMOENS
33 place des Dents Blanches
74 340 SAMOENS
Contribution numerigue ef dégesée en maing
orooves _fors de la  pemnanence du 15
septembre 2025
3 - RG
: P TI
MODIFICATION N'2 DU PLAN LOCAL D'URBANISME
Monsieur ke Commissaire enguéteur

J'écrls ce cowrrier en tant que propriétaire des parcefles 5704 ot 5706 & la Falconniére sur la
commune de SAMOENS

A Voccasion de lenquile publique relative a la modification n*2 du plan loca! d'Urbanisme de la
commune de Sannéns,bwulahmnceswcdhsmtmrobmdmmmbtsdu PLU
approuve en date du 10 décembre 2019 &t modifié en date du 08 novembre 2021

Ces parcelles acquises auprés de la Société MGM en janvier 2003. étaient inscrites dans |a zone
NACsoioanOSenwgueure{sctmwamdodasseesmmAselonloptu. (et
renseignements d'Urbanisme joints 3 | acte de venta)

Je m stonne oe 1a situaton, car au regard ou PLU, dans le document (Projet d’Aménagement ol de
Développement Durable) indique clarement p12 « Un rappetlera que SAMOENS est une
commine constitude de trés mombreux hameawx et départs d'urbamisations et que son
développement passe awssi par Vimplantation de logements an sein des multiples v dents creuses

LR N

Et, le rapport de présantation, p127 chapitre 53 LES SURFACES DECLASSEES ENTRE LES
POS ET LE PLU indique « Sewles lex dents creuses ont éié maintenues @ intérienr des espuces déja
bitis »

Jr, au regard du Réglement graphique Samoons Nord de décembre 2019, les parcelles 5704 ot
5706 correspondent bien a une dent creuse au sein de constructions existantes et constructions
nouvedes dont les contours de parcelles sont légandées en bleu.( C! plan zoomé joint)
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sarceeas /23 1722 3792.(cl ptan de cadastre ioint & 'acte de vente en 2003} aendéas de
T DU » SUl 18 MEQIEMONT QrADOIQUEe auraent oues Otre color®es « igune s an
L TIS0ON0ANCE 3 13 Z0NEe UC 0aNs esauenes serment insérées les constructions nouvelles en bley

Ainsi. 1 apparatrail oue e déclassement de mes parcelles 5704 ot 5706 correspond & une eereir
matérielie. puisaue celles-cl constituant. a I'evidence. une dent creuse au sein de la zone UC de 1a
Falconniére

Aussi, jo vous demande de prendre en compte cette erreur matérielle graphique ot de la rectifier
on consaquence, do sorte que les parcelles 5704 ot 5706 solent reclassées en zone Uc &l non
plus en zone A,

Restant a votre disposition, @ vous prie de croire, Monslour lo Commissaire enqudleur,en
l'expression de nolre sincdrm considaralion

Réponse de la Commune de SAMOENS

La contribution n®17 ne concerne pas la modification n°2 du PLU.

Contribution N°18 — M. ANNEQUIN Marc
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: I mmun

Pas de réponse a apporter a la contribution n®18.

Contribution N°19 - M. - MOGENET mai
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Avis de M. MOGENET

Enquéte Publique modification du Plan Local d'Urbanisme
Avis de Jean-Charles MOGNET, Maire de la commune de Samoans

Lacommune de Samoéns s'orianta vers una déprise de |'offre hdteli&re en mison de la
fin @’activité progressive des propridtares/gestionnaires a'Hotels.

Paroligtement, le modele privilégié par les promoteurs resta = (e Lt froid -

Conformément aux orlentations du Projet d’Amanagement et de Ddveloppamant
Durable (FADD), Il est primordial de rééquilibrer 'offre touristique, de conserver une
offra diversifige et de favoriser Usdéquation entre les habergements et les services
touristiques.

Dés lors, la pérennité de lits chauds/marchands ost un anjeu crucial pour le dynamisma
de notrs commune

L'Opéaration d'Aménagemeant Prograrnmeée - hotaellarie « est pour cela un outil
Indispensable

Au travers de cetta OAP, la commun e doit pouvoir atteindre |18s objectits citas ci-dassus
mals dolit prandre en compte la problématique de reprise a laquelie les hoteliars en fin
d'sctvitéd sont confrontas.

Meémae si quelgues projats ayant pour partie une vocation hdteLiare sont prassentis. Il
n'en dermeure pas moins que natra document d'urdanisme daoit traduire catta volonta
d'affirmer une offre hoteligre

Ma réflexion pors sur ce sujet
- Principe du maintien de la surface hételiére (« point zéro «)

* Lasurface d'hotels existente en zones Ua, Ub ot Uc constitue un socie minirmal
de référance & date de la modification du PLU.

*  AuCune suppression nemns de surface hoteliere n'est admise sl cela amens & une
oftra ndelidre infdriour nu socle minimol do réfarance.

« Exemple : Un hitel de 200 m® do SAP est construit - La superficie hatolidre totale
de ls zone augmente de 200 m?. Dés lors, un autre hotel de 200 m’ peut
disparaitre, sans perte nstis pour la zone
Ce mécanisme garantit un maintian a 'éguilibre de |'offre hotaliare

Envue a'sccompagner La fin 9'activité d'une structure hateliare en dehors de models
econom:igue viable pour las exploitants, dos conditions de transton cdovent dtre

prevue
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2. Conditions de transformation (dernier recours)

La transfarmation d'un hatel ne pourra se faire qu'en résidence de tourisme classee.
Cette transformation ne pourra intervenir que si toutes les conditions suivantes sont
reunies :

« Impossibilité de poursuite hotelidre :

L'hétel aura fait 'objet de démarches serieuses (oflres de cession,
recherche de repreneur, tentative d'exploitation] restées infructususes.
Cela sera & Justifier.

« Classement officiel .

- Lafutura structure davra étre une résidence de tourisme classée (au
sens du Coda du tourisme),

La surface gde plancher destinée & la résidence de tourisme devra &tre au
moins équivalente & celle de l'établissement hotelier existant, afin de
maintenir 'offre quantitative de lits marchands.

+« Convention Montagne :

Le porteur du projet devra conclure praatablement avec la commung une
convention de type “lol Montagne” (art, L.342-1 C. tourisme).

Cette convention engage l'exploitant a assurer un usage touristique
commercial (ball ou mandat de gestion, ouverture snnuells ou
salsonnigre), garantissant que les logements restent dans le circuit
touristique marchand.

Dans ses conditions, la transtarmation pourra avoir ieu méme sl cela améne (a surtace
hiotaeliére en dessous du point 0 Initial. Ce dernier ne sera en aucun cas modifia et
restara l'objectif & rattraper ou maintenir a minima.

Au-deld du maintien de l'activité, 'OAP davrait par des mesuras incitatives parmettre un
nouvel assor de l'activité hoteliers. Des mesuras permettant une optimisation du fonciar
peuvent étre de nature 3 attirer l'intérét des investissaurs.

3. Développement de U'offre Hoteliére :

Dans les zones Ua, Ub et Uc, la Coetficient d'Emprise au Sol pourra étre modifié si le
projat prasanté corraspond a une ofTr@ hoteliére. Il pourrait ire eégalement envisage une
modification de ia hauteur des bdtuments et du nombre d’étage en fonction de (a zone U,
Dans ce cas, @ pétitionnaire devra s'angager dans |a cadre d'une convention e liant 3 |2
commune précisant les obligations et (88 sanctions en cas de non-respect des
obligations réelles du projet. Cette convention portera sur une durée de 20 ans
minimum et prévoira des sanctions pécuriaires an cas de manquament. Dans le cas
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a'une defaillance justifiee, constatée et Indépendante du pantionnalre, ce derniar sara

1anu par les dispositons de ta presente OAP « impossibilité de poursuite hdtelisre «

Ceotto orientation traduirait la volonté de la commune de préserver en priorite
U'hétellerie traditionnelle, tout on permettant, en dernier recours, une reconversion
malitriséde en résidences de tourisme classées, afin de maintenir la vitalite
dconomique st touristique du centre de Samoéns. Enfin, elle proposerait des
maesures incitatives au developpearment de ('offre hitelidre.

A Samoeans , e lunoi 15 septembre 2025
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Mare ESNAULT
LOY impasse de la Planche

74 340 -~ SAMOENS

QUELQUES OBSERVATIONS dans le cadre de I'enquéte publique sur
la modification du PLU de la commune de Samoens

1 / Page 16/50 de la notice explicative . demande de précision sur 'objet et |a nature de Femprise
matérialisée suivant une bandes verte sur i# plan,

2/ Page 25/50 en ones UA, UB et UC, l'obfigation de réserver 50 % de logement aldé dans toute
opératian compiant plus de 4 logements apparait abusive sinen financerement totalement inoperante
au plan pratique pour un promoteur,

3 / En harmonie avec les modifications proposees sulle & des decisiony judiciaires |sapphguant
notamment 3 13 7one dactivites des Chenetls), ne convientl pas de prandre en consideéeration un
jugement (autonte, tensur &t date ncertames) avant conduil & la délivrance je 18 sout 2025 du permis
de construire 0 74 258 176 € Q040 portant construction d'une malsor sur un terrain situe route do

Patérels, palcelle J1 classee en pone U de surcrot immond sble

Au-dela de cette interrogation #t hors la procédure de modification du PLU, ne comnvient ! pas de
suggerer alautonts compétents de rapporter ca permis ou d'en differsr les affels {sursis a execunon) 7

Vous remercant de ien voulow inserer 1d presents au recusl mis a giIsposition en maire de Samoens

Le 15 septembre 2025

'L(' d_j

- 1 e,

Réponse de la Commune de SAMOENS

Point 1 non compris, il n‘apparait pas de bande verte a la page 16.
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Concernant le point 2 : La commune prend acte de |‘observation relative a
I'obligation de réserver 50 % de logements aidés dans tout projet de plus de 4
logements en zones UA, UB et UC,

Cette disposition répond a une problématique locale forte : la difficulté croissante
pour les ménages permanents de se loger a Samoéns, dans un contexte de pression
fonciéere et de multiplication des résidences secondaires. Le dispositif vise a
rééquilibrer l'offre et a garantir la production de résidences permanentes
accessibles et durables.

Il convient de rappeler que la notion de « logement aidé » est strictement définie
par |'article L302-5 du Code de la Construction et de I'Habitation et ne se limite pas
aux seuls logements sociaux locatifs. Elle inclut différentes formes de logement
conventionné, en accession sociale ou en bail réel solidaire, permettant ainsi une
diversité d’approches et une certaine souplesse d’application.

L'exigence de 50 % constitue un choix assumé de la commune, aligné sur des
pratiques mises en ceuvre dans d’autres stations de montagne confrontées aux
mémes enjeux. Elle permet de répondre a I'objectif dintérét général de maintien
d’une population permanente et d'un tissu social équilibré.

En ce sens, si cette obligation représente effectivement une contrainte
supplémentaire pour les promoteurs, elle est jugée mesurée au regard des besoins
locaux, et constitue une réponse adaptée aux objectifs poursuivis par la
modification du PLU.

Le point 3 ne concerne pas la modification du PLU en cours.

Contribution N°21 ~ Mme BARBIER Patricia
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Réponse de la Commune de SAMOENS

Concernant I'OAP hételiere, la commune confirme qu‘il ne s‘agit pas d’une mesure
punitive mais d'un outil de régulation destiné a maintenir une offre héoteliére
marchande suffisante au centre-bourg, tout en permettant, le cas échéant, des
reconversions encadrées. L'objectif est d'assurer la vitalité économique et
touristique de Samoéns, dans un esprit d'équilibre et non de sanction. Il est
finalement souhaité que le réglement de I'OAP supprime le systdme des « pastilles
» au profit d'un dispositif désormais uniforme et équitable sur I'ensemble des zones
Ua, Ub et Uc. L'OAP garantit le maintien d’un socle minimal de surface hételiére
pour préserver |'équilibre économique du centre-bourg, tout en ouvrant des
perspectives d'évolution : possibilité, en dernier recours, de reconversion en
résidences de tourisme classées, et valorisation fonciére grace & I'augmentation de
I'emprise au sol et a d'autres assouplissements. Ainsi, la modification de I'OAP ne
fige pas les situations mais répond aux préoccupations exprimées en conciliant
protection de I'offre hételiére et adaptation aux réalités économiques.

Concernant les Saix, si la remarque porte sur le projet du Club Med, il est situé en
zone Ut du PLU, sa destination touristique est donc maintenue comme le
mentionne le réglement joint ci-aprés :

La reconstruction dans le volume d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans est
aulorisbe, a conoiion que sa destination sod conservés ou soit conforme aux occupations et
utlisations du sol prévues dans la zone ¢l dés lors qu'll 3 été réguliérement édifié. Lo respect
des autres régles de la zone n'est pas exigé. a 'exception de article 11 en vue d’assurer une
meilleure insertion dans l'environnement naturel et bati

Les transformations, restaurations el légéras extensions de toute construction existante et des
d¢épendances techniques nécessaires 3 ces constructions, peuvent élre autorisées en cette
Zone sous réserve que les travaux aulorisas aient pour objet, soit |

d'ameliorer la conformité de la construction avec les régles do la zone,
d'éire sans effel 3 leur égard,
- de réduire fa géne ou fe danger qul résufte de la présence de la construction,
- ¢'élre imposés par des considérations architeciurales particuliéres,
noncbstant. dans les quatre cas. les dispositions des anicles 6 a 8, 10 et 12 de la zone.

Les constructions sous réserve d'une part d'étre destinées 4 |'hébargement touristique. aux
iogements smSONNiers, aux commerces, aux bureaux ou aux activités en lien direct avec
Factivita touristique du Platoau des Saix

Les affouillements et exhaussemants de sof nécessaires aux construclions soumises 3
autorisation et ceux nécessaires 4 la réalisation de voiries et de liaisons douces

(piétonsicycies),

Les équipements publics. les constructions d'intérét général ou collectif et les ouvrages
lechniques nécessaires au fonctionnement des services publics, & condition de ne pas porter
atteinte a l'environnement.

[Conanas de SAMORNE  Sieaaidea e paan g
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S‘agissant du taux de 50 % de logements aidés en zones UA, UB et UC, ce choix
vise a répondre a un besoin identifié de logements permanents accessibles, dans
un contexte marqué par une forte pression des résidences secondaires. La
définition de « logement aidé », issue de l'article L302-5 du Code de la Construction
et de I'Habitation, englobe différentes formules (locatif social, accession sociale,
bail réel solidaire, etc.), ce qui permet une certaine souplesse d'application. Ce
seuil, bien qu’exigeant, a été envisagé comme pouvant constituer une réponse
adaptée aux difficultés locales, dans I'objectif de préserver un équilibre social et
démographique.
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Contribution 2 - Monsieur GALLET Clément
Contribution n°2 (Web)

Proposse par CALLET Cament

(lemsbor@Pyanco )

Déposén e samed § septembne 2025 4 12057

Adressa postale © 37 chemin des vaisys - Verciand 74340 SAMOENS

Csment QALLET

Consadear Muncipas A & Maire de SAMOENS
47 chemn des Vaisys

74340 SAMOENS

A [antertion de Monseur

8 coOMMEsSare anguéteur
Mairie ge Samoéng

33 place dés 0ents Danches
74340 SAMOENS

Obet - Controuton 3 Tengudte publaus - Ret s da |3 craanon duns DAP "Prasenaton ge Initaians an cantre-yilia®
IMoaficaton "2 du PLU de Samoéng) FAégles sn faveur des réaciences permanentes

A Samoéna le DEOA202%

Mongeur le Commasare Engudsaur

Jo mMe pAMats da VOUS ARSEET A Pretants COMNDUTON JANE @ CAYe 08 [anguAR publgS BlATVe A A modihcanon 0 L oy
an Local d Urbanisme de la commune de Samoéns

JB NANT & SEpAMEr MON SPPOSTON RS &1 Agumeniee &

+ La oréaton d une Onentston d'Amdnagement et de Programmation |OAP) visant 4 praserver | hitedens an centre-vis,

< LA créanan ge 18gies &N laveur 06 réugances Darmanentey

1« La craaton d une Onemanon d Amanagameant o1 de Programmaton (DAF) visant 3 prasecyer (Mtadens an panre-wise

Cana masura. (om 08 renforce! IARMCIVIE 100N ASgUe 3 NOY S COMMLINE OU 04 SOUTANE e Séwaioppament sconamague local, me
RAambia CONTe-productve. INuS!He 8t INACADIEe Aux 18aItes ACTUSIes O sacieur

Une mesure puntive envers s propoetares et hotelers locaus

IMPOAST UMk VOCANDN NASIANS SIrcta A Cortans 1raing ou BANMantS rayvient Os At A resisindrs profondémant as drots des
propetares ONCers, SANE CONCAMANON réale v pNse a0 compre de 4 comonctre Dans plaeurs famies sepimontaines. Cela
COMPAQUE SACBUSEMANT I88 SUCCRSSIONS, DIOGUS & TTANSMISSION PAIAMONINS &t peut aboutir & une dévaiorsation des biens. |l
FAQT A O Lne forms O CANOSEASSION AUISNCAUSS GUI fEVIANT 3 AESNAMTEr 188 ANTAMS U REYS CAUK-A MEMES oot Bs tamdles
CNt CONANUIL 1I0eNtES 0! | A0ONOMN 08 NOtre vEage

Ling vis.on aconamaue sronds

La viabasd o un etablissement hitater ne dépend pius Unquament de £a locaksaton Le contexte aconamaque a profondement
Change | SALAN0N du MACHE, SvORLON Jes MOdEs 08 CONSOMMATON HUNSIGqUe. COU dVestSsamant Sevas, Dénune de
maind'avm. . Un senain central nest plus un gage de sucoas L example actue dy tanement des Drugeres (3 ofte de &
résidence Layssin) dont le peojet hitsier an cours pane & Aboutit MAIGre Ln emplacemant privildgié  duatre bien cete réaité

¥ snista dand | immobiar St 10Ut patcuUlieremant 0ANS B JOMAING NAIBIEr 085 CYCI8s NANIRIS 0 Svnlubon qu l SAraT dusors St
contre-productt! de voulor figer par \a régementaton Un #abiasement hdteber nalt, fonchonne pendant une panode plus ou
MOING IDNGLE. PUIS. 5200 184 MUTATONS OU MACHE 085 USAQES Ou 08S DESOINS 1AMAALX, PEUT TAINS TODESt 'UNS TECONVErson
d'un redécoupage on appartements ou &n pateaux, ou méme dun changement dusage. Ce processum st non edament
COUrant, Mas Auss: NecesSaite A s vitalité sconomigue d Une SIALON cOMMe Samodna. Vouloir A tout prix préserver une vocaton
nitalare Mamela, SANs MADe d AGAPIATON. MEVENt & Mar CAS DYNAMIGLES. § DIOGUeT 085 SIASONS CIEVANLAS NON VADIaS & §
empéche: ded projets de renaissancs mmobridne. Ce sont précsément ces AVOLSONE. CAS MOOMVNSIONS, Qi 0Nt SOUVent permis
a6 Pragerves O DAT ANcen 4 anves 08 NOUveaux NALTANE OU INVESTSEEUTE. &1 d8 MAMTENT UNE ACITWIE Ocale Laa ranes oy e
mardre au nom d une wsion igée da (amanagemant ¢ act aliar A fencontre U DON SANE ACONCMEILA St Social

Angl IMpoSer uné ANSCTANon hOlehess axciusive 7 Darenne, SANS DOSSDIE I BIAPIAtON OU O8 CoNverLon ture, recue de fosr
la fongier, da framnar Dinvestasemant. 8t 08 tare fuir 08s DOMEUMS 08 DITIES QU AWound Ny, echarchem avant ot oe ia fexbite
Una masure indgaitnre o1 njustifids

LA MESUre proposss 1oufa 80 OUTE 0 LN MANGUS 0 A0U08 NAgran  Tous 88 NANSis 08 SAMOANS NS SONT LA CONCEMEs a4
Autres hberpernents tourisSques sa No Ja o0t pas davantage, notamyment le vilage vacances du Cuid Med, polstant assimiadie
A 08 Thielens st IOtAEMan! Sxciu 81 Jont [MDELT 851 DIEN Plus CONESA! QU & GEPATON d un MO Pourcuos i8S Baaments
stués autour de certams hitels sarmentds SOUMIS & UNe CONtIAMEN QUO I ALITeS N SLDBSAN: pas 7 Sur guels CrMres Tepote
mm’mmmmmummdmaamn

Une absence ge vision giohale o de contrepartias

Enfin, cette onentation du PLU ne répond m aux njeux CoNOMcUas Ou ToUNSMe 0o demam, i Aux aftentes des hantants, ™ aux
beanns of 30apraton du Nes) oca Flle 0réa (88 1BNSI0Ne SLACTS | NCOMErenanson &f fa1 Deder Sur e Ssule catsgons da
Samodns un #%ort que Tensembie de la colactvitd DeVIalt partager

5113 comMmune SouNANe Draserver | Sctvits Witaliara Osia dod PASSS DAT UNE POlItgUS AQuilirds 8t INCIATVE & NON DuNTve
Foumuos Ne PAS SVIRAgeT. dANs '@ Cadme 0 un contrat srminral pus e

» La mede & dUpoaton de foncer commundl pour ded projets Adtelers viates

* Une réduction de 13584 I0CAES PO SOUTENT 186 S1pIoNants.

» Ou encore Lo Donua de constructibli e conaionnd A ia créaton g hebergemants founssgues 7
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2- Metus de modication du regement oes 2ones LA, UB &t UC - Amtice )} qui rhpose désormatis un quota de 50 % de logements.
Algés (#n Accassiaon Ou focaton)

Je Souhans sgalemeEnt SXpOmMer MON OPPOAINON & '& Mod Acatan du réglement des rones LA, UB &1 UC - Amde 3, aqui Imposs
AASOMAY UM QUOLE O& 50 % d& DEAMANTS A4 (&N ACCELS0N OU IOCATION ) POUE 10UT Projét de PILS 08 QUANE lOgaMments dans es
zones UA, UB 8t UC. Adoptar un yrsgs auss: radical dans note politque d Amanagemant Aurall, S&on mor, 0ss CoNSAQUences
Qraves sur ACIVIRG ACONOMIGUE da & COMMUNE 80 PAMCULAT PO NOS EATENNSAS I0CAILS Ju DATMANT &1 A0S ArAans Ol
Oepancen! Argament des chantars Eadentan POUl MAniBny Bur actvitd & leurs emplos. Ca nouveau seull axtrémamant
CONTAGNANT, NS 58 MBINEr CONSISADMMAENT (88 NVAINILAMENtS DIVAS. de rEIenty |3 produchon da Dgamants a1 e ragliser
N pAN enNér ge Nole Aconomie ocale

§ né 1300 pas oublar Qe 18 0unema aat le moteur prncpal ds nova vallea Or dans un coMexts ou 86 CONMTAINSS 'AgEaves &1
envionnamantales rearegnent daia tortement o5 possilnés de construchon depuls 2019, ineruire ou dssuader nadractemant (3
CONSITUCHON O8 MALGANCAS SACONTATEE FRVISMT § DIVES I3 COMMUNS 08 ressouinas iscales saentielas | taxe d aménagameant
tAxE st es rasidences secondares, redevances averses  Cas recetes permanent d investir dans les infrastructures. la vome
lag AqUPemants PUICS, At 08 MOOAMSAT NDE rESeMIX

D'un porit de vue fouristique cette poIBOue va auts A contre-courant des atantes du marché Notre offre d'hébergement dont
pouvoir évoiuar pour rester compéitive Las nouvelles résicences de standing, bien congums, 50Nt Auourd his un levier essantel
pour attrat une clartéie haut de gamme qul recharche cordort. QUAK #f moderntd. Cette cllentkle ne recherche certanement
pas la mixité sociale non plus. En bloquant on type de Saveioppament Samodna [rend i naque de Sbcrochsr face A o autes
£ANONS Alpines qui, slies INVESNSSAn? JANS & renauvelement de aur parc Immadiles

Entin, concermant ('otyect! de 50 % de 0gaments Ades (@ 6 Qe SAproportionné. M 44 pOur QU UNe POpUIANON &N réuoence
poncipal S installe ahn de maintenir i [activité & 'année A Samoéns les dcoles (@ coliépe, . Une telie sxgence dassquilbrernt
profondamant 1a fASADINE ACONOMGUS (84 PIOISS. &N PAMOUIET dANS LN COMMUNe 08 MOMAgNe Ou 84 oodrs de consucton
0N dejd Slevas. Uné proportion plus mooande, aulour da 20 % me sambla Den plus réalsle et sMcaca Ele permantrall e
cONTDUST & Tafort coliacyt an manere de I0gamen! Sans OACOUragesr @s MItalves prvees ni TaQIlsar I equaDre ScoNDMaue o8
nOIE TeTiione

En concluson

JE Na paUE CAUNONNS LNE MESLINE Qul SOUS COUVaN (f mierd genara 3%aibin caux qui ont 1At de Samoéns o8 qu &he asl
Aujoura . Entant que consaller muncpal, 1@ 1UE promnaement AHACHE § ['ntacdt gaéndral, Mais celsC e Pt 58 Consirure
AU gatrment gune parne e |a pOPWiAton. Sans CONCAMANON, AN SQute A SANE PACEDACTVE 08 TEUSSIS CONCrae

Ja heng agalemant & denoncer Avec 1orse @ MmANG @ 10V 08 186G LTIt JAMOCTATIGUS QU Aatoure DS Moatcatons du PLL. a3
suf b forg que 57 la forme. Cantas, Cas Rujets 0Nt 488 Avoqués A hua Cios, oS da reunions 08 travad emes au consed
muncipal. Mas jamais i nont 1ad 'obet 0 un débat pubic. e d'un vote omel an conseld munopal. A ce pur, aucune
délbération official o n'a vallod ces onentations talles gu alns la sont inscries. qu! engagent pourtant lourdemant |'avens de
Samodng Pre ancom. de nombreux $lus « paut-dtre mMame une Maontd Gy CONEAT MUNICHA « e SOt XPrIMés Contre 085
mesures, notamment la création d une QAP hatelde rigae ot limpostion dun quota de 50 % de logemants aldes dans as projets
de plus de quatre logements. || st Jonc Sotalement nacoaptable Gue ced S1p0aMONE sownt Agourd hul prédenthet comme ded
OReNtations - acthet - ouU consensonlet J'en avais fat part ot du consed muncipal du 02 |un 2025 Line ddcion dintdgrer dea
digposbons o ia lor Le Meur adaptaton régiementaine de artice 11 & modifcaton de 'OAP Hassllens dans a moahcadon en
oours du PLU avint M8 aournse o du conast municpal du 7 avrl 2025, Bt o eat fort probabie gu eiss n@ soent Amas A00mess
& (1t 8l eles ventent § Are SoUMEas A un vole AdMOCTatGLE &n consall munopal.

J& vous remerce Monteur [& Commessalre Enquiteur 08 [endre an coNSIaEnon Cens corrbuion dans vors snalyss
Veulllar sgrésr, Monsisur, | exprassion e mes 33IUt300NS Qistnguées

Camen GALLET
Consedier Muniopa a & Mames o= SAMOENS
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Clement GALLET

Conseiller Municipale 3 la Mairie de SAMOENS
37 chamin des Vaisys

74340 SAMOENS

A I'attention de Monsieur
& commissaire thuéleul
Maire de Samoeéns

33 place des dents blanches
74340 SAMOENS

Objet : Contribution a I'enquéte publique - Refus de I3 creation d'une OAP “Préservation de
I'hotellerie en centre-ville” (Modification n*2 du PLU de Samoeéns), Regles en faveur des
residences permanentes,

A Samoens, le 06/05/2025
Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Je me permaets de vous adresser [a presente contribution dans le cadre de 'enquéte publique relative ala
modfication n*2 du Plan Local d'Urbanume de 12 commune de Samoens.

Je tens 3 exprimer mon opposition ferme et argumentas 3

- Lacreation d'une Drientation d’Ameanagement et de Programmation [OAP) wisant 3 préserver
I'hotellene en centre-ville,
- Lacreation de regles en faveur des residences permanentas

1- Lacréation d'une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) visant & préserver
I'hotellerie en centre-ville.

Cette mesure, loin de renforcer I'attractivite touristigue de Notre COMMUNe OU de soutenr le developpement
economique ‘ocal, me semble contre-productive, injuste et madaptee aux raalites actuelles du secteur

Une mesure punitive envers les proprietaires et hoteliers locaux

Imposer une vocanon hoteliere stricte a certains terrams ou batiments revient, de fait, a restreindre
profondément les droits des propriétaires fonciers, sani Concertaton reelle ni prise en compte de a
conjonciure. Dans plusieurs families septimontaines, cela comphique serieusement e successions, bloque Ia
transmission patrimoniale et peut aboutir 3 une dévalorsation des biens. || s"agit 13 d'une forme de
depossession sdencieuse, qui revient a desherter les enfants du pays, ceux-la mémes dont les familles ont
construit 'identite et 'economie de notre village
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Une vision économique erronée

La viabilte d'un etablissement hotelier ne dépend plus uniquement de 33 localisation Lle contexte
economique a profondement change : saturation du marche, évolution des modes de consommation
touristique, couts d'investissement &leves, pénurie de main-d'osuvre . Un terrain central n'est plus un gage
de succés. L'exemple actuel du ténement des Drugéres (3 coté de la résidence Layssia), dont le projet hotelier
&n cours peine & aboutir malgré un emplacement privilégie, illustre bien cette realite.

Il existe dans I'i'mmobilier, et tout particulizrement dans le domaine hotelier, des cycles naturels d’evolution
qu'il serart illusoire et contre-productif de vouloir figer par |a réglementation. Un @tablissement hotelier nait,
fonctionne pendant une période plus ou moins longue, puis, sefon les mutations du marche, des usages ou
des besoins familiaux, peut faire I'objet d'une reconversion, d'un redécoupage en appartements ou en
plateaux, ou méme d'un changement d'usage. Ce processus est non seulement courant, mais aussi nécessaire
a la vitalité économique d'une station comme Samoens. Vouloir 3 tout prix préserver une vocation hoteliére
eternelle, san: marge d'adaptation, revient a nier ces dynamiques, 3 bloguer des situations devenues non
viables, et 3 empécher des projets de renaissance immobiliére Ce sont précisément ces évolutions, ces
reconversions, qui ont souvent permis de préserver du bati ancien, d'attirer de nouveaux habitants ou
investisseurs, et de maintenir une activité locale. Les frener ou les interdire au nom d'une vision figee de
'amenagement, c'est aller 3 I'encontre du bon sens economique &t social

Ainsl, imposer une affectation hoteliere exclusive et pérenne, sans possibiiité d'adaptation ou de conversion
future, risque de figer le foncier, de freiner I'investissement, et de faire fuir des porteurs de projets qui,
aujourd’hu, recherchent avant tout de I3 flexibilite

Une mesure inégalitaire et injustifice

L3 mesure proposee souffre en outre d'un manque d’équité flagrant = tous les hotels de Samoéns ne sont
pas concernes, les autres hébergements touristiques se ne le sont pas davantage, notamment le village
vacances du Club Med, pourtant assimilable a de I'hotellerie, est totalement exclu et dont I'impact est bien
plus colossal que la disparition d"un hotel. Pourguoi les ténements situés autour de certains hotels seralent-
i's soumis 3 une contrainte que d'autres ne subissent pas ? Sur quels critéres repose cette sélection ? Une telle
disparité nournt le sentiment d’injustice et d’'arbitraire

Une absence de vision globale et de contreparties

Enfin, cette orientation du PLU ne répond ni aux enjeux économiques du tourisme de demain, ni aux attentes
des habitants, ni aux besoins d'adaptation du tissu local. £lle cree des tensions, suscite 'incomprehension,
et fait peser sur une seule catégorie de Samoéns un effort que 'ensemble de |a collectivité devrait partager.

Si |2 commune souhaite préserver I'activité hoteliére, cela doit passer par une politique équilibrée et
incitative, et non punitive. Pourquol ne pas envisager, dans le cadre d'un contrat territorial plus juste

¢ Lamise a disposition de foncier communal pour des projets hoteliers viables,
¢ Une reduction de taxes locales pour soutenir les explotants,
¢ Ouencore un bonus de constructibilité conditionné 3 |a création d'hébergements touristiques 2
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2- Refus de modification du réglement des zones UA, UB et UC - Article 3, qui impose désormais
un quota de 50 % de logements aides (en accession ou location)

Je souhaite egalement exprimer mon opposition a la modification du régiement des tones UA, UB 2t UC -
Article 3, qui impose désormais un quota de 50 % de logements aidés (en accession ou location) pour tout
projet de plus de quatre logements dans les zones UA UB et UC. Adopter un virage auss: radical dans notre
politique d'aménagement aurait, selon moi, des conséquences graves sur l'activite économique de fa
commune, en particulier pour nos entreprises locales du batiment et nos aruisans, qui dependent largement
des chantiers résidentiels pour maintenir leur activite et leurs emplois. Ce nouwveau seull, extréemement
contraignant, raque de freiner considérablement les investissements privés, de ralentir la production de
fogements et de fragdiser un pan entier de notre economie locale.

Il ne faut pas oublier que le tourisme est le moteur principal de notre vallee. Or, dans un contexte ou les
contraintes legisiatives et environnementales restreignent deja fortement les possibilites de construction
depuis 2019, interdire ou dissuader indirectement |a construction de résidences secondaires revient a priver
Ia commune de ressources fiscales essentielles taxe d'amenagement taxe sur les résidences secondaires,
redevances diverses Ces recettes permettent d'investir dans les infrastructures, |3 vowie, les equipements
publics, et de moderniser nos réseaux

D'un pont de vue touristique, cette politique va auss 3 contra-courant des attentes du marche. Notre offre
d'hébergement doit pouvoir evoluer pour rester competitive. Les nouvelles residences de standing, bien
congues, sont aujourd’hui un levier essential pour attirer une chentéle haut de gamme qui recherche confort,
qualite ¢t modernité Cette clientéle ne recherche certainement pas 1a mixité sociale non plus. En bloguant
ce type de developpement, Samoens prend le nsque de decrocher face 3 d'autres stations alpines qui, elles,
Investissent dans le renouveliament de leur parc immobilier

Enfin, concernant I'objectif de 50 % de logements a:dés, je le juge disproportionne. Je sus pour qu'une
population en residence principal s installe afin de maintenir le I'activité a I'annee a Samoéns, les ecoles, e
collége . Une telle exigence desequiibrerait profondément la faisabilté économique des projets, en
particulier dans une communa de montagne ou les colts de construction sont déja élevés Une proportion
plus modéree, sutour de 20 %, me semble bien plus realiste et efficace_Elle permettrait de contribuer 2 I'effort
collectif en matiere de logement sans decourager les initiatives privées ni fragiliser I"équilibre économique de
notre terrtoire

Enquéte Publique du 14 ao(t 2025 au 15 septembre 2025
Projet de Modification N® 2 du Plan Local d'Urbanisme
Commune de SAMOENS (Haute-Savoie)



Tribunal Administratif de Grenoble Enquéte N°25000130/38

En conclusion

Je ne peux cautionner une mesure qui, sous couvert d'intérét general, affaiblit ceux qui ont fait de Samoens
ce qu'elle €1t aujourd’hui En tant que consedler municipal, Je suis profondément attache a I'intérét géneral,
mais celui-ci ne peut se construire au deétriment d'une partie de 'a population, sans concertation, sans equite,
ot sans perspective de réussite concreéte.

Je tiens egalement 3 dénoncer avec force le manque total de légiimité démocratique qui entoures ces
modifications du PLU, tant sur le fond que sur la forme. Certes, ces sujets ont até évoqués a huis clos, lors de
réunions de travail internes au consel municipal. Mais jamais ils n"ont fait I'objet d"un débat public, ni d'un
vote formel en conseil municipal A ce jour, aucune délibération officielle n’a validé ces oriantations telles
quelles le sont inscrites, qui engagent pourtant lourdement l'avenir de Samoéns Pire encore, de nombreux
élus - peut-Etre méme une majorité du conseil municipal = se sont exprimés contre ces mesures, notamment
Ia création d'une QAP hotsliere rigide et I'imposition d'un quota de SO % de logements 3idés dans les projets
de plus de quatre logements. |l est donc totalement inacceptable que ces dispositions sowent aujourd hui
présentées comme des ONentations # actées » ou consensuelies. ) en avais fait part lors du conseil municipal
du 02 juin 2025, Une décision d'intégrer des dispositions de la loi Le Meur, adaptation reglementaire de
Iarticle 11 et modification de FOAP Hétellerie dans la modification en cours du PLU avait été ajournée lors
du conseil municipal du 7 avril 2025 £t il est fort probable qu'elles ne sowent jamais adoprées en l'etat si elles
venalent a étre soumises 3 Un vote democratique en consed municipal

Je vous remercie, Monsieur le Commissaire Enquéteur, de prendre en conuideration cette contribution dans
votre analyse

Veuille: agreer, Monsieur, 'expression de mes salutations distinguees

Clement GALLET
Conszeiller Municipal & 'a Maine de SAMOENS

At
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Réponse de la Commune de SAMOENS

La commune prend acte des réserves exprimées concernant I'OAP hételiére et
I'obligation de 50 % de logements aidés.

S'agissant de I'OAP hételiére, il est finalement proposé de supprimer le dispositif
des « pastilles », au profit de régles désormais uniformes applicables a I'ensemble
des zones Ua, Ub et Uc. L'objectif n'est pas de figer le foncier mais de garantir le
maintien d‘un socle minimal de surface hételiere, indispensable a I'équilibre
touristique du centre-bourg. L'OAP prévoira par ailleurs des possibilités d’évolution,
notamment la reconversion en résidences de tourisme classées en cas
d'impossibilité avérée de poursuivre |'activité hoteliére, et ouvre des perspectives
de valorisation fonciére (augmentation possible de |'emprise au sol notamment).
Loin d'étre punitive, elle vise a préserver |'attractivité et la vitalité économique de
Samoéns dans un cadre équitable et transparent,

Concernant le Club Med situé aux Saix, il est précisé que ce ténement reléve de la
zone Ut du PLU. A ce titre, sa vocation touristique est expressément maintenue par
le réglement applicable a cette zone. L'OAP hételiére ne s’applique donc pas a ce
site, qui conserve son affectation touristique.

S'agissant du quota de 50 % de logements aidés dans les projets de plus de 4
logements en zones Ua, Ub et Uc, cette mesure répond a une problématique locale
identifiée : la difficulté des ménages permanents a se loger dans un marché
fortement dominé par les résidences secondaires. La définition du logement aidé
(article L302-5 du CCH) englobe une diversité de solutions (locatif social, accession
sociale, bail réel solidaire, etc.), ce qui offre une souplesse d'application. En ce sens,
si cette obligation représente effectivement une contrainte supplémentaire pour les
promoteurs, elle est jugée mesurée au regard des besoins locaux, et constitue une
réponse adaptée aux objectifs poursuivis par la modification du PLU, La commune
entend les inquiétudes exprimées quant aux conséquences économiques pour les
entreprises locales du batiment et pour les recettes fiscales liées aux résidences
secondaires. Toutefois, il convient de rappeler que le renouvellement du parc
immobilier et la dynamique des entreprises locales pourront se poursuivre par la
rénovation et la réhabilitation du bati existant, secteur en pleine croissance,
soutenu par les dispositifs nationaux et locaux de transition énergétique. Cette
orientation, en cohérence avec les politiques de sobriété fonciére, constitue une
opportunité durable pour I'économie locale. Les ressources fiscales de la commune
continueront a étre assurees, d'une part par les opérations nouvelles conformes au
PLU, et d'autre part par I'entretien et la valorisation du patrimoine bati existant.
Enfin, concernant les pistes alternatives évoquées (mise a disposition de foncier
communal, réduction de taxes locales, bonus de constructibilité conditionné a la
création d’hébergements touristiques), la commune rappelle que ces leviers
reléevent d'autres outils que le PLU et ne peuvent étre intégrés dans le cadre d'une
modification réglementaire. Toutefois, ces propositions pourront nourrir la réflexion
de la collectivité dans le cadre de ses politiques publiques de soutien a I'hétellerie,
En conclusion, la commune confirme que les dispositions proposées s‘inscrivent
dans une logique d‘intérét général, conciliant préservation de |'offre hoteliére,
maintien d’une population permanente, soutien a |'activité économique locale et
accompagnement du renouvellement du bati par la rénovation.
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Contributi 3-M i ANNEQUIN M
Contribution n°3 (Email)

Proposée par anonyme
{alticlub1BOD@orange fr)

Dépozéa e jeudi 11 septembre 2025 4 12h03
Modification N*2 du PLU de Samoéns

Cijed © Modification N*2 du PLU de Samoéns

Mansiaur Le commissaire enguéteur ci-joint une demande de modification du PLU de SamoénsVous en souhaitant bonna
receplionCordialemeniMarc AnnequinTel: 0608051434

1 document associa
contribution_3_Email_1.docm

L join rriel
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Marc ANNEQUIN Samoens le 10 septembre 2025
287 Impasse des PIOTIERES

74340 Samoéns

Tel - 0608051434

Maine de Samoéns

A l'attention de Monsteur
Le commuissaire enquéteur
33 Place des dents blanches
74340 Samoéns

Objet - Modificanon N°2 du PLU

Monsseur Le commussaire enquéteur

Je me swis rendu avec mon épouse, acquereur en 2003 d une propriété au lieu dit LES
PIOTIERES. comprenant 3 binments - une ferme d habitation + une colonie de vacances
disposant de deux banments le tout sur une surface de terramn d environ 3 ha

Parcellawre d ongine N° 4276 /3127 / 3161

Cette colome de vacances date des annees 1960 je | a1 towjours vu fonctionner avec une
station d epuranon adaptee aux locaux

Au moment de I'achat nous beneéficions de 7000 m2 constructible

Cette colome de vacances ou Gite reste un outil de travail

Lors de la muse en place du PLU notre propniete a ete declassee, nous avons perdu les 7000

m2 de terrain constructible nous avons donc herité d un terram non constructible

De fait nous sommes bloqués pour modemiser notre Gite ou colome de vacances

Nous ne pouvons plus agrandir. moderser ou renover notre outil de travail pour nous mettre

a niveau au regard de notre clientele ou tout stmplement pour satisfaire aux nouvelles

normes de securite nous sommes dans une impasse pour le developpement de notre ounil de

travail

Les possibilités actuelles d agrandissement des baituments du gite ne sont pas suffisantes trop

faibles

A signaler | nous avons mon ex epouse et mor-méme separe les biens. nouvel acte de vente

établie en decembre 2024

Monsieur ANNEQUIN Marc reste propnétaire de la colonse de vacances gite sort deux

banments

Ma question
‘ez-vous réi ; d - pour que je puisse développer

les batuments pour repartir sur une offre d hébergement pluc modeme

En esperant une suite favorable a ma demande. veullez recevour Monsieur Le commussaire
enquéteur mes sincéres salutations

Marc ANNEQUIN
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- | m EN
La contribution n®3 ne concerne pas la medification n®2 du PLU.

ribution 4 - ine RENAND

Contribution n°4 (Web)

Proposée par mariine REMAND

[,l;a\liar,runund?d@grnull GO

Diiposda la vendredi 12 seplembre 2025 a 18h52

Adresse posiale : 210 Roule das Pleignes Chante Chseau 74340 SAMOENS

Monsigur le Commissaire enquéiewr, ¢ joint une demande de modification du PLU de Samodns
Vous souhaitant bonne récaption el reslant & volfe diSposilson.
RENAND Marting 0625733908

5 documants assoclés

conlrbution_4_Web_1.pg
contrbution_4_Web_d£.|pg
conbribulion_4_Web_3.jpg
conlrbulion_4_'Web_4 pdi
conbibution_4_Web_& pdl

- Pi jointes a | i ion N°4
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Piéce jointe 1
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Samanéns le 12 sentembre 2024
Martine CHAMOT enouse RENAND
47 chemin de la Falconniere
74 340 SAMOENS
port 06 25 73 3908
martoe chamot 74 g gmatl com & "attention de
Monsleur Andre PENET
Commissaire enauéteur
Maire de SAMOENS
33 place des Dents Blanches
74 340 SAMOENS

Monsieur le Commissaire enquéteur

J'éeris ce courrier an tant que proprélare des parcelles 5704 el 5706 a la Falconniére sur |a
commune de SAMOENS

A l'occasion de 'enquéte publique relative & la modification n°2 du plan local d'Urbanisme de 1a
commune de Samoéns, je conslate que ces parcelles ont fail l'objel d'un déclassement lors du PLU
approuve en date du 10 décembre 2019 el modifié en date du 08 novembre 2021,

Ces parcelies acquises auprés de @ Société MGM en janvier 2003, étaient inscrites dans la zone
NAC selon le POS en vigueur et se trouvent déclassées en zone A selon le PLU. (cf
renseignemants d Urbanisme Joints & I'acte de vente)

Je m etonne de Ia situation, car au regard du PLU, dans le document (Projel d Aménagement et de
Développement Durable) indique clairement p12 « (n rappellera que SAMOUENS est une
commune constituée de trés nombreux hameaux et départs d'urbanisations et que son
développement passe aussi par I'implantation de logements au sein des multiples « dents creuses

N,

EL le rapport de présentation, p127 chapitre 53 LES SURFACES DECLASSEES ENTRE LES
POS ET LE PLU indique « Seules les dents creuses ont été maintenues d intérienr des espuces déja
bitis v

Jr, au regard du Réglemen! graphique Samoéns Nord de décembre 2019, les parcelles 5704 of
5706 correspondent bien & une dent creuse au sein de constructions existantes e constructions
nouvelies dont les contours de parcelles sont légendees en biew.( Cf plan zoomé joint)
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- sarcenas 1 F23 1722 3792 (cf plan de cadastra icint & lMacte de venle en 20031 lBoendées de
TEIEF @ DMEMI M BUr B rermaont orapmous  Buraent owes olfe colorfos s jaune = en
- d GDONIANCE 8 13 20N LS 03NS mSausnes safaient insénées les constructions nouvelles en bleu

Alnsi. il apparaitrait que le déclassemeant de mes parcelles 5704 el 5TOE corrasoond & une ermeur
matenelle. ouisque celles-¢i congbtuenl. & Mevidenca., une dent creuse au sein da la zone UC de 1=
Falconniare

Aussl, je vous demande de prendre en compte cette ereur malérelle graphique et de la rectifier
en conséquence, de sorle que les parcelles 5704 et 5706 solent reclassées on zone Uc el non
plus &n zone &

Restanl & wotre disposiion, je@ vous prie de crolfe, Monsieur e Commissalre enguateuren
l'expression de noira sincére considération

Martine RENAND
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Piéce jointe 5

Swmoéns e 12 sentembre 2025
Marting CHAMOT enouse RENAND
47 chemin de In Falconmére
74 340 SAMOENS
port. 06 25 73 3908
maune shamot 74 wemal com i I'antention de
Monsiour André PENET
Commissaire enauéteur
Mainie de SAMOENS
33 place des Dents Blanches
74 340 SAMOENS

Contnbution numengue el géposée en mains
procres _Jors _de fa  permanence du 15
septembee 2025

; T - HARGE
DE_LENQUETE PUBLIQUE Commune de Samoéns RELATIVE A LA
MODIFICATION N”2 DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Monsieur le Commissaire enouéleur

Jécns ce courmier en tant que propridlaire des parcelles 5704 st 5706 4 la Falconniére sur la
commune de SAMOENS

A l'occasion de l'enquéle publique relative 4 la modificaton n*2 du plan local d'Urbanisme de la
commune de Samoens, je conslale que ces parcelles ont falt 'objet d’'un declassement lors du PLU
approuvé en date du 10 décembre 2019 el modifié en date du 08 novembre 2021,

Ces parcelles acquises auprés de fa Société MGM en janvier 2003, étalent inscrites dans la zone
NAC selon e POS en wvigueur et se frouvent déclassées en zone A selon le PLU (cf
rensaignemants d Urbanisme joints a l'acte de vents)

Je me&onne (e ka situation, car au regara ou PLU, dans le document (Projet d Aménagement et de
Développement Durable) indique clairement p12 « Un rappellera que SAMOENS est une
commune constitude de trés nombreux hameanx et départs d'urbanisations et que son
développement passe aussi par l'implantation de logements au sein des multiples « dewts creuses

v »,

Et. le rapport de présentation, p127 chapitre 53 LES SURFACES DECLASSEES ENTRE LES
POS ET LE PLU indique « Seules les dents creuses ont été maintenses i imtérieur des espaces déja
batis »

Jr, au regard du Réglement graphique Samoeéns Nord de décembre 2019, les parcelles 5704 et
5706 correspondent blen A une dent creuse au sein de constructions existantes et constructions
nouvelles dont les contours de parcelles sont légendées en bleu.( Cf plan zoomé joint)
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carcems 1 /23 1TE2. 3TO2 1ef plan de cadastre icint & 'acte de venle e 2003 Boenddes de
TTOL & DESU W Sur B rORRITEETL Graffeoue  aurmoent ouas dire colondes  « ([Aune e en
- AAEDONOANCE 8 i3 Z0ne UC 08NS eSS sarmeni insanges les congiructions nowvelles en bleu

Ainsi. § apparaitrait oue le déclassement de mes parcelies ST04 el S5T06 COMTESDONG & LNG BITELF
malénelle. pusaue colles-ci constiluenl. & Névidence, vne deni creuse au sein de la zone UG de 1=
Faloonnidre

Aussi, |8 vous demande de prendre en comple cefte ereur matérielle graphigue e de la rectifier
&N consaquancn, 4o 8ore gue les parcelles 5704 et 5706 soient reclassées on zone Uc =l non
plus en zomes A

Restan! & votre disposiion, @ vous pre de croire, Monsleur le Commissaire onquéteur.en
l'gxprassion de notre sincére considération

Réponse de la Commune de SAMOENS

La contribution n°4 ne concerne pas la modification n°2 du PLU.
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i i - Phili
Contribution n°5 (Web)

Proposae par philippe

(phiippe durga@gmad com)

Déposée le dimanche 14 septembre 2025 4 19004
Adresse posiale | 1115 Roule de la Paz 74340 Samoéns

Bonour,

|'echs sur cefle consulation car e sus Interpaler par la rubngue

"Apported des réponses an termes de logements permaners”

Nous sommes proriélares & samoens avec mes enfanis de parcelies en zone A, en bordure de zoneas constructble el consirtes
Mes enfants sont installés dans ln valkée mais sont cblipés de louer un sur samoens al Mautre de s'éloigner & Meussy pour se
loac{

lls n'auront despolr de sinstaller défmitivement qu'an ayant un tarram construcbble, cad quas: nul dans 'etal acluel du marcher
Quelles démarches, procédures faut || lare pour leur danner espor de construire un avenr durable dans la vallée?

Notre parcalle 8487 an bord de route, lraversé par les egouts, eaus o dleclrcild serail idéale

Dans quelle mesure ser || possible de & rendre consiructible?

En vous remerciant de prendde en comple ma reqguele

Bien & vous

Philppe Chevaliar

1 document assocle
contnbulion § Web g

Pi °

] .

v M . . - r B ) ? e . € 05 T e . R e % +

L Y 5 pepenalgyacdivats ) ) . Towrmoar s vl i o 1
Ex .. , :
rerupuque 20 pOrAI Q treowrim s ek ? 6 R

FRANCAISE

CARTE EN COWRS X

€ yousLes #oNDS DE CARTE

Répon AMOEN

Enquéte Publique du 14 aoiit 2025 au 15 septembre 2025
Projet de Modification N° 2 du Plan Local d'Urbanisme
Commune de SAMOENS (Haute-Savoie)



Tribunal Administratif de Grenoble Enquéte N°25000130/38 56/58

La contribution n®5 ne concerne pas la modification n°2 du PLU.

Contribution 6 - Anonyme

Contribution n°6 (Web)

Proposée par ananyme
Deposés e undl 15 seplembre 2025 3 10045

Bonjour,
1€ Souhaite que les parcelies DA081, 033 et D34 soeent classaes zone constructible car lasant partie g ensemrble déja constull
Merci d'avarce

Réponse de la Commune de SAMOENS

La contribution n®6 ne concerne pas la modification n°2 du PLU.

Contribution 7 - RENAND Hervé

Contribution n°7 (Web)

Proposée par RENAND Harvé
(renandhesve@gmad com)

Daposde lo lundi 15 soptembre 2025 & 11136

Adresse postalo . 69 route du lac aux dames 74340 Samodns

En ce gui concame 1a créaton dune OAP pour préserver Mhdtaliorio au centrovile, @ pense quil lnudrait nssouplr fe futur
réglomont of autonser la Yransformation d'un hiel en résidence de tourisme , comme emvsagd dans lo demier consel mumicipal
de seplembre

En co qui concome ko changoment do zonage do UC on A sur lo sectour du Villard on appication d'un jugemant, jo me pose une
question | que deviennant les demandes de pemus de construn qui vont Mre Gdposées sur ca leeram qul 2 oblens un pemis
d'aménager el qui & 4é viablisb ?

En oo qui concerne la moddication des rdgles en matdre dimplantabion des batiments sur une mémae parcollo, il n'est pas
pracisé si la datance ontre doux habitations oat ontto les murs, ou én prerant on complo los débords de otue d'escalior ou lo
baikcon. Il taut lo prociser car lo résultal et compldtomeant dfiérent
- En oo qui concorne ka modiication du rdghamant 6ot pour exigar los logoments parmanends dans les sectours. UA UB, UC, 1
n'est pas pedcissd qu'il y aura 50 % do logement permaneat en pranant en comple les Qualre pramsars logements ou. par gxample
g1 on 12 10 logements c'est & partir du cingueme qu'll faut apphquer ks 50 % et on aurad donc. dans cel exemple, sepl
logements classiques of brols logements permanents

En ca qui concermo b coofflicient ploing terre. jo ponse qul laudrait simplifier 1a défnibon de co coefficiont car, on promidee
lecture, il et irés ddficilo de comproodre les consbguencos de co coalficiont. Pow ko commun des. monais, | serait ndvessant
d'avoir un pelit schadma qui exphque quelle est la conrainte angendede par ce coelfcient pleine lerre sur ure parcelie. par
example. da 1000 m*, avec l'emgrise au 5ol d'un banment qui aurad des bakoons, des ascalion el une partie des stationpements
n sous-sol of adrien !

D'autre part, méme 8 jo n'eacolle pas on frangats jo perse qu'une lechire altentive du document aviant dditon ma parai!l
indisporsable pour dviler par exomplo des fautes comme A la page 34 aniclo Al [ 23.52) aprés moddicalion!

Réponse de la Commune de SAMOENS
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S'agissant de I'OAP hbteliere, Il est finalement proposé de supprimer le
dispositif des « pastilles », au profit de régles désormais uniformes applicables
a l'ensemble des zones Ua, Ub et Uc. L'objectif n‘est pas de figer le foncier,
mais de garantir le maintien d'un socle minimal de surface hbteliére,
indispensable a I'équilibre touristique du centre-bourg. L'OAP prévoit
également des possibilités d'évolution, notamment la reconversion en
résidences de tourisme classées en cas d'impossibilité avérée de poursuivre
I'activité hoteliére, et ouvre des perspectives de valorisation fonciére
(notamment par I'augmentation possible de l'emprise au sol). Loin détre
punitive, cette orientation vise a préserver |‘attractivité et la vitalité
économique de Samoéns dans un cadre équitable et transparent.

Concernant les changements de zonage liés a des décisions de justice, il est
précisé que l'annulation partielle du PLU est sans incidence sur les permis
d’aménager déja délivrés dans les secteurs du Villard et des Chenets, lesquels
ont cristallisé les régles d’urbanisme applicables. Les demandes de permis de
construire au sein de ces lotissements continueront donc d'étre instruites sur
la base du PLU arrété par la délibération du 10 décembre 2019.

En matiére dimplantation des batiments, une distance minimale de 4 métres
devra étre respectée en tout point entre deux constructions & usage
d’habitation.

Concernant le quota de 50 % de logements permanents, il est précisé que
cette regle résulte de I'article 3 du réglement des zones UA, UB et UC. Elle
impose, pour tout projet de plus de 4 logements, que 50 % soient des
logements aidés au sens de I'article L.302-5 du Code de la construction et de
I'nabitation (locatif social, accession sociale, ball réel solidaire, etc.). Ce quota
s'applique a partir du cinquiéme logement inclus : ainsi, un projet de 10
logements devra comprendre 5 logements permanents,

Pour finir, nous ne prévoyons pas d'intégrer de schéma dans le réglement écrit
du PLU.
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A Samoens, le 23 septembre 2025

Monsieur MOGENET
Maire de SAMOENS._
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